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DARMSTADT

Wissenschaftsstadt — Industriestandort

Mit diesem Gewerbegrundstiick in gefragter Lage
im Darmstadter Gewerbegebiet Nordwest treffen
Investoren die beste Wahl, denn Darmstadt ist
das Wissenschafts- und High-Tech-Zentrum des
Rhein-Main-Gebiets. Wer hier lebt, arbeitet oder
forscht, ist anderen immer den entscheidenden
Schritt voraus. Die vier Hochschulen und die sechs
Berufsschulen der Stadt garantieren den Unter-
nehmen vor Ort gut ausgebildete neue Mitarbeiter.
Zudem sind in Darmstadt weltweit agierende Un-
ternehmen mit eigenen Forschungsabteilungen
ansassig, die besonders viele Experten in die Stadt
locken. Darmstadt befindet sich dank bester Ver-
kehrsanbindung und dem Weltflughafen Frankfurt
20 Minuten vor den Toren der Stadt dort, wo andere
gerne waren: global vernetzt im Herzen Europas!

Standortvorteile auf einen Blick

» Top Rankings als zukunftstrachtiger Standort

» Pramiert als ausgezeichneter Wohnort fiir
Fach- und Fiihrungskrafte

» Technische Universitat, Hochschule Darmstadt,
Evangelische Hochschule und Wilhelm Biichner
Hochschule mit rund 50.000 Studierenden

» Uber 30 weitere Forschungseinrichtungen
von internationaler Bedeutung

» 137.000 Erwerbstatige bei 161.000 Einwohnern

» Anbindung an die A 5, A 67 und Bundesstralen
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PERFEKTE LAGE IN ATTRAKTIVER REGION

Ein so kapitales Grundstiick im Stadtteil Darm-
stadt-Nord im Industriegebiet Nordwest ist fiir
Investoren hochinteressant! Hier investieren sie
im grof3ten der insgesamt 17 Gewerbegebiete
der Stadt. Das Gewerbegrundstiick in der Otto-
Rohm-Stralle ist in nur 2 km Entfernung vom
Hauptbahnhof Darmstadt und 3 vom Stadtzent-
rum zu finden. Im fuBllaufigen Umkreis existieren
alle moglichen wichtigen Infrastruktureinrichtun-
gen - von Einkaufsmaoglichkeiten und Restaurants
bis hin zum Baumarkt und dem Hotel. Die GroR3-

gi

stadt Darmstadt ist mit ihren rund 161.000 Ein-
wohnern die viertgroRte Stadt des Bundeslandes
Hessen. Doch vor allem durch ihren Lagevorteil
im Stiden der Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main ist diese ein erstklassiger Investitionsstand-
ort. Dank seiner verkehrsgeografisch optimalen
Lage in der Mitte Deutschlands und Europas hat
sich das Rhein-Main-Gebiet zu einem international
bedeutsamen Wirtschaftsstandort entwickelt.
Von Darmstadt aus sind alle Gibrigen Rhein-Main-
GroRstadte schnell erreicht: Frankfurt am Main

=
!

liegt nur etwa 30 km nordlich und Wiesbaden
sowie Mainz lediglich etwa 40 km nordwestlich.

Auch die Entfernung zu den siidlich gelegenen

und der Metropolregion Rhein-Neckar zugehori-

gen Stadten Mannheim, Ludwigshafen am Rhein
und Heidelberg betragt nur circa 60 km. So erge-
ben sich kurze Anfahrtswege sowie Kooperations-
moglichkeiten mit Firmen in gleich zwei wichtigen

Wirtschaftsregionen.

o
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WIRTSCHAFTLICHES UMFELD VON INTERNATIONALEM RANG

Die Leitbranchen in Darmstadt bilden Chemie-
industrie, Pharmaindustrie, Biotechnologie, Haar-
kosmetik, Kommunikations- und Informationstech-
nologie, Weltraum-Technologie, Maschinenbau,
Elektrotechnik und Mechatronik. Der Branchenmix
im Umfeld eroffnet Darmstadter Unternehmern
interessante Perspektiven und Synergien. Frank-
furt am Main ist populérer Standort fiir Banken,
Investmentgesellschaften und die EZB. Auch die
chemische Industrie hat in der Region eine lange
Tradition und konzentriert sich insbesondere im

Industriepark Hochst. In der weiteren Umgebung
verteilen sich Unternehmen der Dienstleistungs-
und Automobilbranche - viele davon mit Europa-
oder Deutschlandzentrale sowie Forschungs- und
Designzentren. So ist etwa Risselsheim Firmen-
sitz des Automobilherstellers Adam Opel AG. Da-
riber hinaus sind die Nahrungsmittelindustrie und
der Maschinenbau wichtige regionale Wirtschafts-
zweige. Des Weiteren ist die Bau- und Immobilien-
wirtschaft ein wirtschaftliches Schwergewicht
der Region.

Die Logistikbranche ist durch den Flughafen
Frankfurt am Main sowie die zentrale Anbindung
an das Eisenbahn- und Autobahnnetz breit ver-
treten. Der Frankfurter Hauptbahnhof und das
Frankfurter Kreuz sind die verkehrsreichsten
Europas. Die hessische Landeshauptstadt Wies-
baden ist Sitz zahlreicher Bundesbehdrden und
Versicherungsunternehmen. In Mainz sitzen der
weltgro3te Glasproduzent Schott AG und das
Chemieunternehmen Werner & Mertz. In Lud-
wigshafen ist der Chemieriese BASF ansassig.

EA Real Estate Investments & Development GmbH

i U M. VR

i

e




VIEL RAUM FUR VISIONEN

Auf diesem Gewerbegrundstiick im Industriege-
biet Nordwest in Darmstadt lassen sich individu-
ellste Zukunftsplane verwirklichen. Das mit 9.224
Quadratmetern beachtlich groRe Areal steht in-
klusive der aktuell darauf befindlichen Gewerbe-
immobilie zum Kauf. Es liegt an der Verbindungs-
stralle Otto-Rohm-Stralde, nur 259 Meter vor deren
Einmiindung in die B 3 beziehungsweise B 42. In
der Gewerbeimmobilie befindet sich gegenwartig
ein Autohaus. Das Bestandsgebaude kann weiter
genutzt, vermietet oder abgerissen und auf dem
Grundstick ein groReres Gebaude gebaut werden.
In der bestehenden Immobilie sind zurzeit noch
Geschaftspartner eingemietet. Hierdurch gene-
riert der Besitzer Mieteinnahmen in Hohe von
400.788 Euro warm im Jahr. Durch die Neuver-
mietung beziehungsweise die Vermietung eines
Neubaus lassen sich erheblich profitablere Miet-
einnahmen erzielen!

Das heutige Gebaude mit Flachdach passt sich in
L-Form auf dem Grundstiick ein. Es besteht aus
einer Vorhalle, einer Reparaturhalle, dem Biirotrakt,
dem Aufenthaltsraum sowie Sanitdrraumen. Die
breiten Doppel-Glastiiren 6ffnen sich in das grol3-
zligige Foyer. In diesem werden Sitzgelegenheiten
fir Kundengesprache bereitgestellt und Fahrzeuge
prasentiert. Auch eine Vielzahl von Parkplatzen
gehort zu dem Autohaus.

Im Zuge des Neubaus lasst sich die Flachen-
nutzung optimieren sowie beispielsweise durch
Griin um das neue Gebaude aufwerten.

Lagevorteile auf einen Blick

» Gewerbegrundstiick, nur 2 km vom Hauptbahn-
hof und 3 km von der Innenstadt

» Schneller Verkehrsanschluss iiber die B3/ B 42,
die A 5und die A 67

» Prominente Unternehmen wie die Merck KGaA
im nahen Umfeld

» Das Grundstiick liegt direkt neben dem Hotel
Contel Darmstadt

» Mittagessen in zwei nur 180 m entfernten
Restaurants

» Einkauf im Supermarkt und einem Discounter,
die nur 120 m entfernt liegen

» Ein HORNBACH-Baumarkt ist nach 500 m
erreicht

» Ebenfalls in der Na@he: Logistikdienstleister,
ElektrogroBhandel, Werkzeuggeschaft, Bau-
stoffhandel
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GEWERBEGRUNDSTUCK MIT POTENZIAL

Dieses Grundstiick mit bester Lage in Darmstadts
groftem Gewerbegebiet ist bereit fiir besondere
Visionen. Im vorhandenen Gebaude kann bei-
spielsweise ein Autohaus, eine Werkstatt oder ein
anderer Betrieb er6ffnet werden. Der Abriss des
alten Gebaudes wiederum bietet die Chance, et-
was vollig Neues entstehen zu lassen. Ein Hotel
etwa wird die hohe Nachfrage durch Geschéfts-
reisende erleben. Ebenso konnen Maschinenbau-
hallen, anderweitige Produktionshallen oder eine
ganz andere Immobilie vor Ort errichtet werden.
Auf diesem Gewerbegrundstiick steht eine sehr
groRBe Bandbreite an Moglichkeiten offen.

Wie am Beispiel des benachbarten Hotels sowie
unzahliger anderer Gebaude entlang der Strale
deutlich wird, kann auf dem Grundstiick ein be-

deutend groRerer und weitlaufigerer Neubau als
zeitgemales Konzept realisiert werden. Zusatz-
optionen sind Tiefgeschosse — etwa zur Nutzung
als Tiefgarage oder Keller mit zusatzlichen Lager-
flachen.

Sie wollen sich live vor Ort ein Bild machen von
Ihren Méglichkeiten mit diesem groRartigen Ge-
werbegrundstiick? Dann vereinbaren Sie einen
individuellen Besichtigungstermin! Wir freuen
uns auf lhre Anfrage.
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Standortvorteile auf einen Blick

» Nambhafte Unternehmen in Darmstadt:

Merck, Coty Professional (Wella), Kao Germany
(Goldwell), Schenck, Evonik Réhm GmbH

und Software AG

Darmstadt Hauptbahnhof: 2 km / 5 Autominuten
Stadtzentrum: 3 km / 7 Autominuten
Bundesstralle 3 (Heidelberg — Frankfurt): 259 m
Autobahn 5 (Karlsruhe — Frankfurt) und 67
(Mannheim - Riisselsheim) in direkter Nahe
Bushaltestelle Wohlerweg: 200 m

» Bushaltestelle Otto-R6hm-StralRe: 400 m
Flughafen Frankfurt am Main:

24 km / 17 Autominuten

Frankfurt am Main: 30 km / 28 Autominuten
Wiesbaden: 43 km / 32 Autominuten

Mainz: 35 km / 29 Autominuten

Ludwigshafen am Rhein: 57 km / 40 Autominuten
Mannheim: 55 km / 38 Autominuten

vV v v Vv

v

v

vV vV v v Vv

.................................................................................

Grundstiicksflache: 9.224 m?
Verkaufspreis: 9.900.000 €
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RECHTSHINWEIS

Wir mochten darauf hinweisen, dass es sich bei
dem vorstehenden Angebot um ein provisions-
pflichtiges Angebot der EA Real Estate Invest-
ments & Development GmbH handelt. Bei Ab-
schluss eines notariellen Kaufvertrages erheben
wir eine Maklerprovision in Hohe von 5% aus
dem erzielten Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen
MwsSt. (aktuell 19%). Die Provision ist verdient
und fallig bei Kaufvertragsabschluss vom Kaufer
an die EA Real Estate Investments & Development
GmbH zu zahlen. Ist das von uns nachgewiesene
Objekt bereits von anderer Seite bekannt, ist der
Empfanger verpflichtet, uns dies unter Offen-
legung der Informationsquelle umgehend mitzu-
teilen. Andernfalls ist in jedem Fall eine Provision
Uber dieses Objekt zu zahlen. Besichtigungster-
mine konnen jederzeit Gber unser Biiro vereinbart
werden. Alle Angaben beruhen auf Angaben des
Eigentimers, fir die wir keine Gewahr und Haf-
tung tibernehmen.

Es gelten die Allgemeinen Geschaftsbedingungen
der EA Real Estate Investments & Development
GmbH.

Alle Objektdaten beruhen auf Angaben des Ver-
kaufers fiir die wir keine Gewahr iibernehmen.

KONTAKT

Herr Ergiin Akinci
M +49 162 610 0 610

A

REAL ESTATE

INVESTMENTS & DEVELOPMENT

/N

EA Real Estate Investments
& Development GmbH
Stormstralle 19 63110 Rodgau

ergun.akinci@e-a-realestate.com
www.e-a-realestate.com
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§ 1 Begriffsbestimmung

».Makler” im Sinne dieser Allgemeinen Geschaftsbedingungen
(AGB) ist die EA Real Estate Investments & Development GmbH;
JAuftraggeber” im Sinne dieser Bestimmung der Eigentiimer,
soweit diese AGB in den Vertrag zwischen dem Makler und dem
Eigentiimer einbezogen werden oder ein Kaufinteressent, soweit
diese AGB den Vertrag zwischen dem Makler und dem Eigentiimer
einbezogen werden.

»Hauptvertrag” ist der Vertrag zwischen dem Auftraggeber und sei-
nem Vertragspartner zur Ubertragung des Eigentum an dem Kaufob-
jekt, in der Regel daher ein notariell beurkundeter Kaufvertrag. Einem
Abschluss eines Kaufvertrags iiber die Ubertragung des Eigentums
an dem Kaufobjekt steht der Einrdumung von realen oder ideellen
Anteilen oder die Ubertragung/Einrdumung eines Erbbaurechts
gleich; gleiches gilt fiir den Fall, dass der Verk&ufer eine Grundbe-
sitzgesellschaft ist und die mehrheitlichen Gesellschaftsanteile an
dieser erworben/verdaufRert werden oder der Erwerb im Rahmen des
Zwangsversteigerungsverfahrens durch Zuschlag erfolgt.

sVertrauliche Informationen” sind solche gemé&R nachstehend § 14
a.) und Autorisierte Personen” sind solche des nachstehend § 14c.).

§ 2 Doppeltatigkeit

Der Makler darf sowohl fiir den Eigentiimer als auch fiir den Kaufin-
teressent entgeltlich tatig werden, soweit die Tatigkeit, fiir die eine
Partei auf die Nachweistatigkeit beschrankt ist. Der Makler steht
flir eine strenge Unparteilichkeit im Falle einer Doppeltatigkeit ein.

§ 3 Eigentiimerangaben, Haftung, Haftungsbegrenzung

Der Makler weist den Auftraggeber als Kaufinteressent darauf hin,
dass die von ihm weitergegebenen Informationen zu dem Kaufob-
jekt vom Eigentiimer bzw. von einem vom Eigentiimer beauftragten
Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht
Uberpriift worden sind. Es ist Sache des Auftraggebers, diese An-
gaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler, der diese
Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fir die Richtigkeit keiner-
lei Haftung.

Die Haftung des Maklers ist auf grob fahrldassiges oder vorsétzli-
ches Verhalten begrenzt.

§ 3 Informationspflicht fiir den Eigentiimer als Auftraggeber

Ist der Auftraggeber der Eigentiimer, so ist er verpflichtet, vor Ab-
schluss des beabsichtigten Hauptvertrags unter Angabe des Na-
mens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei
dem Makler riickzufragen, ob der Nachweis des vorgesehenen Ver-
tragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde.

Der Auftraggeber als Eigentiimer bevollméachtigt den Makler zur Ein-

sichtin das Grundbuch und die Grundakten, die Versicherungsunter-
lagen, Baugenehmigungsunterlagen und alle sonstigen behordli-
chen Akten, in denen das Verkaufsobjekt dokumentiert ist, ebenso
zur Auskunftseinholung bei der Hausverwaltung. Er verpflichtet sich
ferner, die notigen Unterlagen, wie bestehende Mietvertrage und -
falls vorhanden - einen Energiepass, dem Makler fiir die Dauer die-
ses Auftrags in Kopie zu iberlassen sowie dem Makler und dessen
Interessenten den Zugang zu dem Kaufobjekt zu gewéahren.

Der Auftraggeber (Eigentiimer) verpflichtet sich, den Makler unver-
zliglich uber alle Umstéande, die die Durchfiihrung der Maklertatig-
keit beriihren, zu informieren. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
die Aufgabe oder die Anderung der Verkaufsabsicht.

Die EA Real Estate Investments & Development GmbH hat Anspruch
auf Anwesenheit bei Abschluss des Hauptvertrags.

§ 4 Weitere Vertriebspartner

Der Makler darf weitere Vertriebspartner nur mit ausdriicklicher vor-
heriger schriftlicher oder textlicher Zustimmung des Auftraggebers
als Verkéaufer einschalten.

§ 5 Entstehen eines Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht, sobald aufgrund des
Nachweises bzw. der Vermittlung des Maklers ein Hauptvertrag be-
zliglich des benannten Kaufobjektes oder mit dem nachgewiesenen
Kaufinteressenten rechtswirksam zustande gekommen ist.

Ein provisionspflichtiger Hauptvertrag liegt nicht vor, wenn der Er-
werb durch Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren er-
folgt, und das Zwangsversteigerungsverfahren bereits im Zeitpunkt
des Nachweises (Ubersendung des Exposées/Unterlagen) ange-
ordnet wurde, und der Makler keinen ausdriicklichen Hinweis (iber
das Zwangsversteigerung erteilt hat.

Wird der Hauptvertrag zu anderen, als den urspriinglich angebote-
nen Bedingungen abgeschlossen, so beriihrt dies den Provisions-
anspruch nicht.

Firden Fall, dass der Hauptvertrag mit einem anderen Verk&ufer ab-
geschlossen wird, als urspriinglich durch den Makler dem Auftrag-
geber als Kaufer benannt, so beriihrt dies den Provisionsanspruch
nicht, soweit das Kaufobjekt dem Kaufer nachgewiesen wurde.

§ 6 Falligkeit und Provisionsanspruch

Der Provisionsanspruch wird bei Abschluss des Hauptvertrages
(idR notarieller Kaufvertrag) féllig. Die Provision ist spatestens am
Tage des Vertragsabschlusses zahlbar gegen Rechnungslegung
ohne jeden Abzug.

Provisionssatze

a) Kauf Bei An- und Verkauf von Grundstiicken und grundsticks-
gleichen Rechten, Verkauf von Haus- und Grundbesitz und von Ei-
gentumswohnungen, bezogen auf den erzielten Gesamtkaufpreis
und allen damit in Verbindung stehenden Nebenleistungen vom
Kéaufer 5,95% incl. Mehrwertsteuer.

b) An- und Vorkaufsrecht Bei Vereinbarungen von An- und Vor-
kaufsrechten 1,19% incl. Mehrwerteteuer, berechnet vom Verkaufs-
wert oder in Ermangelung eines solchen vom Verkehrswert des
Grundstiicks des Eigentiimers.

c) Miete und Pacht Bei Miet- und Pachtvertragen von Biiros und
Hallen 2,97% incl. Mehrwertsteuer Brutto- Monatsmieten vom Mie-
ter/Pachter. Bei Miet- und Pachtvertragen von Laden 4,05% incl.
Mehrwertsteuer Brutto- Monatsmieten vom Mieter/Pachter.

d) Optionen und Vormietrechte bei Vereinbarungen von Optionen
zur Erweiterung der Flache oder zur Verlangerung Laufzeit bzw. bei
Vormietvereinbarungen eine weitere Monatsmiete vom Mieter, un-
abhangig davon, ob diese Vereinbarung selbsténdig oder in einem
Mietvertrag mit fester Grundlaufzeit getroffen wird.

§ 7 Vorkenntnis

Ist die durch den Makler nachgewiesene Gelegenheit zum Ab-
schluss des Hauptvertrags bereits bekannt, so ist der Auftraggeber
verpflichtet, den Nachweis des Maklers schriftlich oder in Textform
unverziglich zuriickzuweisen.

§ 8 Angebote/Hinweis fiir den Kaufinteressent als Auftraggeber
Den Angeboten des Maklers liegen die von dem Eigentiimer er-
teilten Auskiinfte zugrunde. Die Angebote werden nach bestem
Wissen und Gewissen erteilt. Sie sind freibleibend und unverbind-
lich. Irrtum, Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben
vorbehalten. Bei Objekten, die sich in der Zwangsversteigerung be-
finden kann die jeweils betreibende Glaubigerin/Bank/Sparkasse/
Bausparkasse etc. ein laufendes Versteigerungsverfahren jeder-
zeit vorlaufig oder endgiiltig beenden oder einstellen und dadurch
einen bereits benannten Zwangsversteigerungstermin aufheben,
so dass es letztlich nicht zu einem Erwerb durch Sie kommen kdnn-
te. Die Einstellung von Zwangsversteigerungsverfahren bleibt vor-
behalten.

Die Haftung des Maklers ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
insoweit beschrankt.

§ 9 Ersatz- und Folgegeschifte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemal den vereinbarten
Provisionsséatzen besteht auch bei einem Ersatzgeschaft.

EA Real Estate Investments & Development GmbH
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Ein Ersatzgeschéft liegt vor, wenn z.B. ein Objekt zum Verkauf/
Ankauf angeboten wurde, die Parteien des Hauptvertrags sich auf
eine Vermietung einigen. In diesem Fall reduziert/erhoht sich die
vereinbarte Provision gemaR vorstehend in § 6 aufgefiihrten Sat-
zen je nach Art des Hauptvertrags.

Ein Ersatzgeschaft liegt auch vor, wenn der Auftraggeber und der
Vertragspartner einen Hauptvertrag tiber ein anderes als urspriing-
lich durch den Makler angebotenes Kaufobjekt abschlieBen; dies
gilt nicht, wenn der Abschuss des Hauptvertrags nicht auf eine T&-
tigkeit des Maklers beruht.

Ein Ersatzgeschaft liegt weiter vor, wenn der Hauptvertrag nicht
zwischen den von dem Makler nachgewiesenen Vertragspartner
abgeschlossen wird jedoch tber das von dem Makler nachgewie-
sene Kaufobjekt.

Ein Ersatzgeschaft liegt ferner vor, wenn der Auftraggeber mit
dem Vertragspartner einen Hauptvertrag Uber das Kaufobjekt
abschlie8t, die Rechtsnatur des Hauptvertrags jedoch von der
Rechtsnatur abweicht, die der Makler nachgewiesen hat, wie z.B.
ein Kaufobjekt stand zum Verkauf, wird gemietet oder anstelle der
Ubertragung des Eigentums wird ein Erbbaurecht {ibertragen.

Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschéaften auszuldsen, ist es
nicht erforderlich, dass der provisionspflichtige Hauptvertrag, mit
dem urspriinglich vorgesehenen Hauptvertrag wirtschaftlich gleich-
wertig im Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirt-
schaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§ 10 Aufwendungsersatz

Wird die Chance des Maklers, die Provision zu verdienen, infolge
eines vertragswidrigen und schuldhaften Verhaltens des Auftrag-
gebers vereitelt, hat der Auftraggeber Aufwendungsersatz zu leis-
ten; gleiches gilt fir den Fall, dass der Makler zur Kiindigung des
Vertrags aus wichtigem Grund berechtigt sein wiirde. Der Ersatz
eines weiteren Schadens wird dadurch nicht ausgeschlossen.

Zum Aufwand des Maklers gehoren vor allem die Kosten fiir In-
serate, Exposés, sonstige Prospekte, die Einstellung im Internet,
Hinweisschilder sowie sonstige konkrete fiir dieses Projekt auf-
gewandte Mittel. Nicht zum Aufwand gehoren die allgemeinen Ge-
schaftsunkosten des Maklers sowie seine eigene Arbeitszeit.

Fahrten des Maklers und seiner Angestellten mit dem Kraftfahr-
zeug sind ggf. mit 0,52€ pro Kilometer einschliellich der jeweils
geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer zu entschédigen. Fiir die lib-
rigen Auslagen wie Porto, Telekommunikationsdienstleistungen,
Bliromaterial und Zeitaufwand wird eine Pauschale von 20,00€ pro

Monat bestimmt. Dem Makler bleibt es unbenommen nachzuwei-
sen, dass seine konkreten Aufwendungen im Einzelfall hoher waren.

Dem Auftraggeber steht es frei nachzuweisen, dass dem Makler
im konkreten Fall niedrigere Aufwendungen als die Pauschale ent-
standen sind. Auf jeden Fall ist der Ersatz der Aufwendungen auf
maximal 10% derjenigen Provision begrenzt, die dem Makler ent-
gangen ist.

§ 11 Provisionsanspruch bei nachtréaglicher Aufhebung des
Hauptvertrages

Der Provisionsanspruch des Maklers entféllt nicht, wenn der nach-
gewiesene oder vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben
oder riickgéngig gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird.

§ 12 Riickfrageklausel

Vor Abschluss eines Hauptvertrages verpflichtet sich der Auftrag-
geber den Makler unter Angabe des Namens und der Anschrift des
vorgesehenen Vertragspartners zu informieren. Damit soll dem
Makler die Méglichkeit gegeben werden zu priifen, ob der Haupt-
vertrag infolge seiner Nachweis- oder Vermittlungstéatigkeit zu-
stande gekommen ist.

§ 13 Datenschutz

Der Auftraggeber willigt ein, dass der Makler Daten, die sich aus
diesem Vertrag oder der Vertragsdurchfiihrung ergeben, erhebt,
verarbeitet und nutzt und diese im erforderlichen Umfang an Inter-
essenten/Eigentiimer Ubermittelt.

§ 14 Vertraulichkeit

a) Samtliche Informationen zu dem Kaufobjekt, den Auftraggeber,
den Makler, Kaufinteressenten, den Hauptvertrag oder diesen Mak-
lerauftrag, die den Parteien wechselseitig im Zuge der Erfiillung
dieses Makleralleinauftrags miindlich, schriftlich, digital oder in
anderer Form zugénglich gemacht werden, sind vertraulich (,Ver-
trauliche Informationen®).

Nicht als Vertrauliche Informationen gelten solche Informationen,
hinsichtlich derer die Partei in Textform nachweisen kann, dass

(i) sie ihr bereits vor deren Offenlegung durch die jeweils andere
Partei oder durch von der anderen Partei beauftragte Dritte be-
kannt waren, oder

(i) sie der Offentlichkeit bekannt oder zugénglich sind, ohne dass
dies unter VerstolR gegen diese Vertraulichkeitsvereinbarung, ge-
gen eine andere Vereinbarung oder gegen geltendes Recht gesche-
hen ist, oder

(iii) diese generell von der anderen Partei mittels schriftlicher Mit-
teilung gegeniiber der Partei zur Offenlegung im Verhaltnis zu Drit-
ten freigegeben wurden.

b) Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, Vertrauliche Infor-
mationen streng vertraulich zu behandeln und alle erforderlichen
MaRnahmen zu ergreifen, um die Vertraulichkeit zu wahren.

c) Jede Partei darf Vertrauliche Informationen ausschlieBlich den
folgenden Personen (,Autorisierte Personen”) zuganglich ma-
chen, und zwar lediglich in dem Umfang, in dem die Autorisierten
Personen die Vertraulichen Informationen fiir die Durchfiihrung
des Maklervertrags bendtigen, um ihre Pflichten in diesem Zusam-
menhang ordnungsgemaR erfiillen zu kdnnen:

(i) Gesetzlichen Vertretern, Mitgliedern der Organe und Mitarbei-
tern (,Vertreter”) der jeweiligen Partei,

(ii) Gerichte/Behorden, soweit dies behordlich/gerichtlich gegen-
Uber einer Partei verlangt wird,

(iii) anderen Dritten im Falle entsprechender vorheriger Zustim-
mung - in Textform - durch die jeweils andere Partei.

d) Fir den Fall, dass eine Partei gegeniiber der anderen Partei die
Vertraulichkeit von Vertraulichen Informationen schuldhaft ver-
letzt, ist diese Partei verpflichtet, der jeweils anderen Partei eine
Vertragsstrafe 10% der Hohe der unter vereinbarten Provision pro
VerstolR zu zahlen, maximal in Hohe von 100% der unter vorste-
hend Ziffer 5 vereinbarten Provision; diese Vertragsstrafe wird die
auf den tatsachlichen Schaden und/oder auf einen Provisionsan-
spruch des Maklers angerechnet.

e) Diese Vertraulichkeitsvereinbarung bleibt wirksam fiir 2 Jahr(e)
nach Beendigung dieses Maklerauftrags.

§ 15 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig
sein oder unwirksam werden, so soll die Wirksamkeit der tbrigen
Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch, wenn
innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil
aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen
den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirt-
schaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt
und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider
lauft.

§ 16 Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir Vollkaufleute ist Offenbach am
Main.

EA Real Estate Investments & Development GmbH

10



